JUDETUL COVASNA
ORAS INTORSURA BUZAULUI
CONSILIUL LOCAL

Intorsura Buzaului, str. Mihai Viteazul, Nr. 173, Jud. Covasna, 525300 Romania
Telefon: 0267 370 337, Fax. 0267 370944, E-Mail: primaria@intorsura.info, Web: www.intorsura.info

Operator date cu caracier personal nr. 2639

HOTARARE NR.50/2020
privind aprobarea achizitiondrii imobilului-teren in suprafatd de 25 mp situat in orasul Intorsura
Buzaului, str. Aviatorului, nr. FN, judetul Covasna, evidentiat in Cartea Funciard 26037 Intorsura
Buzédului, nr. cadastral 26037, in vederea edificirii unei statii de pompare pentru alimentare cu apa
potabila.

Consiliul local al orasului Intorsura Buziului intrunit in sedinta’ ordinard din data de
25.06.2020, sedintd legal constituitd in prezenta a (14),

Analizén dreferatul de aprobare al primarului orasului Intorsura Buziului, raportul de
specialitate al compartimentului de specialitate, avizul secretarului, avizul favorabil al Comisiei
pentru programul de dezvoltare economico-sociala, buget -finante, administrarea domeniului public
si privat al orasului, servicii, comert, agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism privind
aprobarea achizitiondrii imobilului-teren in suprafati de 25 mp situat in orasul Intorsura Buzaulm
str. Aviatorului, nr. FN, judetul Covasna, identificat in Cartea Funciari cu nr.26037 Intorsura
Buzaului, nr. cadastral 26037, in vederea edificrii unei statii de pompare pentru alimentare cu apa
potabila.

In baza prevederilor:

Art. 863, respectiv art. 879 dinCodul Civil si al Titlului II din Legea nr. 7/1996 a cadastrului
s1 publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Art.129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ si alin. (14) din OUG nr. 57/2019
privindCoduladministrativ, cu modificirilesicompletirileulterioare;

Aviand in vedere necesitatea 1111plementa111 proiectului Statie de pompare si extindere retea
de apd pe strada Aviatorului, oras Intorsura Buziului, judetul Covasna”, aprobat prin H.C.L.
25/2020.

Conform incheierii nr. 1728 din 16.06.2020 pentru terenul in suprafata de 25 mp identificat
cu nr. cadastral 26037, fnscrisin CF nr. 26037IntorsuraBuziului, proprietar Bularca Doina situat in
orasul Intorsura Buzaului, str. Aviatorului, nr. FN, jud. Covasna.

Luind in considerare Raportul de evaluare al terenului, intocmit de citre PFA Ing. Toma
Otelea, Inregistrat sub nr. 25.9770/25.05.2020.

Tindnd seama de inten{ia de vanzare a doamnei Bularca Doina, inregistratdi sub nr.
25.494/11.05.2020.

in baza art. 139 alin. (2), alin. (3) lit. e $i g si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019
privindCodul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 196 alin. 1, lit. a. siart. 139 alin.1 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019 cu privire la Codul Admlmstlatw

Consiliul Local al oragului Intorsura Buzaului adopta prezenta:

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd achizitionarea imobilului-teren in suprafati de 25 mp. situat in orasul Intorsura
Buzdului, str. Aviatorului, nr. FN, judetul Covasna, evidentiat in Cartea Funciara 26037 Intorsura



Buzdului, cu nr. cadastral 26037, in vederea edificarii unei statii de pompare pentru alimentare cu
apa potabild, conform Anexei nr.1 care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Se insugeste Raportul de Evaluare nr. 25.9770/25.05.2020 al terenului, intocmit de citre PFA
Ing. Toma Otelea, conform Anexei nr.2 care face parte integrants din prezenta hotirare.

Art.3 Pretul de achizitie este de 24,20 lei/mp. echivalentul sumei de 5 euro/mp., conform Raportul
de Evaluare prevazut la art.2 din prezenta hotirare.

Art.4 Se Imputerniceste primarul orasului Intorsura Buziului Leca Bincila si semneze in numele si
pe seama oragului Intorsura Buzdului contractual de vanzare-cumpérare a terenului dentificat
conform art. 1.incheiat intre UAT orag Intorsura Buziului si doamna Bularca Doina.

Art.5 Imobilul-Terenul prevazut la art.l din prezenta hotirdre se include in domeniul public al
Orasului Intorsura Buzaului.

Art. 6 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se Incredinteazi Primarul
orasului Intorsura Buziului, prin compartimentele de specialitate.

Art. 7 Secretarul general al oragului va comunica prezenta hotirare, in conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completirile”
ulterioare, In mod obligatoriu Primarului orasului Intorsura Buziului si Institutiei Prefectului
judetul Covasna.

Intorsura Buzaului
la data de 25.06.2020 _

PRESEDINTEDR,
Marcel Adri?
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‘é ‘ Conftrasgmneaid pentru legalitate
Q SECRETAR GENERAL A\ SULUI INTORSURA BUZAULUI
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impotriva™, -"abtineri”.

Hotarérea s-a adoptat cu un numar de 14 voturi ” pentry”->
14consilieri prezenti la sedinta.
15 consilieri in functie.
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P.F.A.Ing.Toma Otelea

Expert tehnic judiciar Autovehicule-Circulatia rutiera;
P.F.A. Toma Otelea, str. Crisan, nr. 7, ap.18; Brasov Expert tehnic judiciar Evaluare Proprietati Imobiliare
Telefon : 0744.362900, 0268416429 Expert evaluator bunuri mobile, societati comerciale,
proprietati imobiliare
E-maijl : oteleat@yahoo.com
Autorizatia 1733/2003
Legitimatia M.Justitiei :1095-1062, 14417-5189
Legitimatia ANEVAR : 14930 Cont CEC Bv : RO 81CECEBYV 0155 RON 0142294

BENEFICIAR : CONSILIUL LOCAL or.INTORSURA BUZAULUI
IDENTIFICARE : CUI 4404370

SEDIU:OR. INTORSURA BUZAULUI, STR MIHAI VITEAZU, NR, 173, JUD.
COVASNA

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE :”PROPRIETATE
IMOBILIARA-TEREN INTRAVILAN IN
SUPRAFATA DE 25 MP, SITUAT IN
STR.AVIATORULUI, FN, LOT 1 INSCRIS
IN CF 26035 INTORSURA BUZAULUIL,

| NR.CAD 26035”

OBIECTIV:
-EVALUARE VALOARE DE PIATA IN
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' "" PUBLIC LOCAL
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RAPORT DE EVALUARE
(Sinteza)

1. Client

PRIMARIA INTORSURA BUZAULUI, CUI 4404370,

2.Executant

PFA OTELEA TOMA, identificat cu CUI 19432638- expert tehnic judiciar evaluator
proprietati imobiliare si expert autorizat ANEVAR, Tn specialitstile El, EPI, EBM, cu
legitimatia 14930. Asigurare profesionald pe 2020

3. Proprietate imobiliara
evaluats

1.-Proprietate imobiliaré-Teren intravilan lot 1 de 25 mp, dezlipit din CF 26035
Intorsura Buzaului, nr. cad.26035, cu destinatia curti constructii, situat in
str.Aviatorului FN, or. Intorsura Buzaului, proprietatea lui Bularca Doina

4, Scopul evaluarii

Potrivit HCL : Stabilirea valorii de piatX la data evalu#rii in vederea achizitionarii in
vederea utilizarii in interesul public

5. Considerente privind
tipul de valoare estimat

Estimarile din prezentul raport de evaluare, se refer la “valoarea de piafd” a
proprietétii imobiliare in speta.

Valoarea de piat3, reprezints suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie, ar
putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si In care partile
au actionat fiecare in cunostiintd de cauz, prudent si fars constrangere (SEV 2018).
Conceptul valoare de piafa presupune un pret negociat pe o piatd deschisi si
concurentiald, unde particpantii actioneaz in mod liber.

6. Data inspectiei

21.05.2020

7  ata intocmirii raportului
de evaluare

22.05.2020

8.Rezultatul evaluarii si
opinia expertului
evaluator.

Valoarea propusa este valabild la data evaludrii in urma analizei efectuate din
analiza comparativé a datelor detinute de evaluator.
In contextul celor mentionate anterior, rezult3:

Determinarea valorii de piat4 a imabilului -Teren intravilan Tn suprafata de 25 mp,
situat administrativ In str.Aviatorului, FN, Intorsura Buzaului,jud. Covasna, inscris Tn
CF26035 Iot 1, nr. cad.26035, pentru achizitie in interes public
Valoare piata unitara potrivit analizei de piata este de 5,0 Eu/mp, echivalent
24,2 RON/mp férad TVA.

Valoarea de piatd estimati este de : 605 RON, echvalent 125 Eu, fara TVA,
valoare estimata prin abordarea de piats cu metoda comparatiei directa prin tehnici
cantitative, pe un pachet de 3 comparabile similare.

Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei
prezentate de reprezentatul sdu, prezent la inspectia realizatd de evaluator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

-V~loarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exvrimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
-Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

-Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piat4 a inchirierii proprietatii evaluate;
-Valoarea este o predictie:

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2018, a recomandrilor si
metodologiei de lucru promovate de citre ANEVAR.

Expert evaluator propr. imobiliare

ing. Toma Ofelea
/
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urméatoarele:

o Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

o Analizele, opinile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si condifiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

e Nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile
implicate;

o Nici evaluatorul si nici persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar,
asociat sau persoana afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu- declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment
ulterior;

e Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

o Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

* standardeleé de evaluare 2018 adoptate de ANEVAR (Asociatia Nafionala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

« Evaluatorul a respectat cefintele etice si profesionale continute in Codul de etica al
profesiei de evaluator autorizat;

e Proprietatea a fost inspectatd in data de 31.01.2020 catre expertul evaluator ing.
Toma Otelea, Tn prezenta reprezentantului beneficiar;

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea
niciunei alte persoane Tn afara expertului evaluator care semneaz3 mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionaléd continud al ANEVAR, are

competenta necesara fintocmirii acestui raport si are incheiatd asigurarea de rdspundere
profesionala.

Expert evaluator propr. imobiliare
ing. Toma Otelea
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. OBIECTUL, SCOPUL S| UTILIZAREA EVALUARII. CLIENTUL SI DESTINATARUL
RAPORTULUI .
Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara, conform HCL

Proprietatea imobiliara Descrierea proprietitii Suprafata teren

Proprietate imobiliard inscrisd | Teren In suprafata de 25 mp, categoria de folosintd "curti- 25 mp
n CF26035 Intorsura Buzaului, | constructii”, intravilan.
nr.cad. 26035 lot 1, situata
administrativ Tn
str.Aviatorului, FN, or.
Intorsura Buzaului, jud.
Covasna

Descrierea proprietatii este cuprinsa in prezentul raport de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare mentionatd anterior, la data evaluarii, asa cum este definitd in Standardele de
evaluare ANEVAR 2018, in vederea vanzarii prin licitatie publica, respectiv pentru desfasurarea
unei in domeniul zootehniei.

Prezentul raport se adreseaza Primariei or. Intorsura Buzaului, jud Covasna.

. 1.2. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executatd conform prezentului raport, n concordantd cu cerintele
beneficiarului, reprezintd o estimare a VALORII DE PIATA (cu particularitatile prezentate in
continuare) a proprietatii imobiliare supus& evaluarii, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare ANEVAR 2018 —SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). '

Conform acestui standard, ,valoarea de piatid” este suma estimats pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluérii, intre un cumparétor hotarat si un
vanzator hotéarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
acfionat fiecare in cunostinté de cauza, prudent si fird constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si recomandarile Standardelor de Evaluare 2018.

1.3. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la
.3.11.2019, data la care se considerd valabile ipotezele luate Tn considerare precum si valorile
estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizats in perioada 21.- 23.05.2020.

Data evaluarii este 22.05.2020.

Inspectia a fost realizatd la data de 31.01.2020, de catre expertul Toma Otelea, n
prezenta reprezentantului beneficiarului.

1.4. MONEDA RAPORTULUI
Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Exprimarea Tn valutad a opiniei
finale o consideram adecvata doar atita vreme cat principalele premize care au stat la baza
evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpadrare Si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.).
Valorile exprimate nu contin TVA.




1.5. MODALITATI DE PLATA
Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazs a fi
plafita integral in ipoteza unei tranzactii f&rd a lua Tn calcul conditii de piata deosebite (rate,
leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE
in elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmatoarele
standarde:
Standardele de evaluare ANEVAR 2018
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinta ai evalu&rii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (VS 103)
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.7. PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII)
Baza evaluarii realizate Tn prezentul raport este reestimarea valorii de piata asa cum a
fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:
inspectia proprietatii imobiliare;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborsrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimaté in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie
sa se {ina seama la derularea tranzactiei;
4 e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de
vedere al evaluarii;
e aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii activului si fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformé cu standardele, recomandirile si metodologia de
lucru recomandate de citre ANEVAR .
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

" o e o o

fost:

Informatiile utilizate au fost:

o documentele si schitele privind activul, puse la dispozitie de catre client:;

e informafii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a activului étc.;

e informatii privind piata imobiliara Tn zona (preturi, etc.).

Sursele de informatii au fost:

e proprietar, respectiv beneficiarul pentru informatii legate de proprietatea imobiliars
evaluata (situatie juridica, istoric) care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate; '

e informatii furnizate de agentii imobiliare, site-uri imobiliare de specialitate si publicatii
(www.imobileprivate.ro, www.olx.ro);

Standarde de Evaluare 2018:

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre reprezentantii clientului.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.




Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat. :

1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fira obtinerea prealabild a acordului scris Si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si a contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat
cele de la punctul 1.1. atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
reprezentantii clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cat
condiiile Tn care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia
cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o
evolutie in timp ascendentd sau descendenta, evolutie conditionatid de datele pietei (cerere-
ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.1.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar $i evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nicio circumstanta.

1.10. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
1.10.1.IPOTEZE:

e Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate far& a intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ¢ titlul de proprietate este bun si marketabil, In afara
cazului Tn care se specifica altfel;

e Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

e La evaluarea activului, evaluatorul a folosit datele din documentele de proprietate
anexate; Evaluarea s-a efectuat in starea de teren liber. La data reevaluarii terenul nu era
amenajat;

e Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor solului
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumé& nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

o Se presupune cd amplasamentul este in depling concordanta cu toate reglementarile
locale si republicate privind mediul Tnconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

e Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista
contaminari naturale sau chimice:

e Evaluatorul considera cé presupunerile ficute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina informatiilorce sunt disponibile la data evaluarii;

e Valoarea de piatad estimatd de evaluator, este valabil3 la data reevaluarii. Deoarece piata,
in conditile actuale se poate schimba, valoarea estimatd poate fi incorects sau
necorespunzatoare la un alt moment;

o Evaluatorul a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul



eventuale modificari care pot s& apara in perioada urmatoare; -

e Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a facut
tinand cont de tipul valorii estimate si de informatiile disponibile la momentul evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piata, toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data reevaluarii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta.

1.10.2 CONDITH LIMITATIVE
Rezultatele din prezentul raport sunt valabilg in conditiile economice, fiscale, juridice Si
politice de la data Tntocmirii sale, atat timp céat piata imobiliara nu sufera schimbari semnificative,
altfel fiind necesara o reevaluare;

e Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu certifici
suprafetele rezultate, valoarea de piata fiind influentata in cazul in care in urma realizrii
planurilor de situatie de catre persoane calificate rezultsd alty suprafatd de teren.
Evaluatorul, pe baza masuratorilor realizate a estimat suprafata construita a constructiilor
efectuate, consemnand n raportul de evaluare neconcordantele dintre documente si
realitate;

e La data evaluarii, nu au avut loc modificari in documentatia cadastrala;

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptul de publicare:

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuirea fost prevdzuta in raport;

» ldentificarea proprietatii s-a ficut in prezenta reprezentantului beneficiarujui, pe baza
documentelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii:

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna madrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in
care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

2.-ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)
2.1. OFERTA COMPETITIVA

: Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
lisponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anumit moment dat, la un
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Proprietatea imobiliara subiect al prezentului raport de evaluare este amplasata in zona
intravilana a oras Intorsura Buzaului, jud. Covasna, zona centrala langa accesul spre Fabrica si
langa DN10

2.2 ANALIZA CERERII

In general cererea proprietatilor imobiliare a avut un curs ascendent pana la finalul
anului 2008.

De la finalul anului 2008, odat& cu instaurarea crizei economice si a indspririi conditiilor
de finantare, cererea a suferit o scidere continua, aceasta fiind cea mai abrupts in perioada
2008 —2010, cand scaderile au fost semnificative.

Din 2011 péné& in prezent sciderea a continuat, insa Mtr-un ritm mai lent, chiar cu o
tendinta de stabilizare.

Tendinta pentru urméatoarea perioads tinde cétre o stabilizare si apoi o crestere a cererii
si mentinerea in continuare a acesteia la nivelele actuale, iar in ultimii doi ani piata imobiliara a
terenurilor a crescut cu pana la 10-12 procente urmata de o stagnare si o scadere datorita
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raportului inegal intre cerere si oferta iar potentialii cumparitori preferand sa mai astepte in
speranta ca preturile vor mai suferi o scadere. .
2.3. ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ in crestere usoara Si pretul depaseste
cererea.

Trebuie remarcat faptul ci piata este mai activa, existand o cerere, iar daca economia
locala va asigura o utilizare stabild a fortei de munca, populatia existentd va ramane in zon si
vor veni altii din afara zonei. -

in- ultima perioad4 de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ echilibru intre cerere
si oferta, dar totusi ofertele depasesc cererile, raportul acestora fiind diferit functie de zon4, tipul
proprietatii imobiliare si starea acesteia se mentine un interes relativ ridicat al investitorilor in
ceea ce priveste proprietatile imobiliare din zonele urbane si zonele limitrofe ale acestora —
pentru construirea de facilitati de productie si logistice, dar si pentru achizitionarea unor facilitati
vechi pentru modernizare si repunere in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea,
se constatd un anumit nivel de interes si pentru zonele cu potential turistic, atat pentru
construirea de baze turistice (hoteluri, pensiuni, baze de agrement etc.), cat si pentru construirea
de case de vacanta; raportul cerere-ofertd este Intr-un relativ echilibru (cu tendinta ofertei de a
depasi numeric cererea) in zona analizata.

2.4. DREPTUL DE PROPRIETATE .

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaluarii este considerat ca
fiind deplin.Evaluatorul a tinut cont de inscrisurile din documentele de proprietate anexate si de
informatiile beneficiarului lucrarii.

Documentele si schitelor puse la dispozitie de beneficiar sunt anexate prezentului raport
de evaluare. s '

Imobilul —teren intravilan, este inscris in CF 26035 Intorsura Buzaului nr. cad 26035 Iot 1.

inscrieri privitoare la proprietate: ’

e act 1174/02.04.2020- Act Administrativ nr. adeverinta 5576/11.03._2020, emis de
Primaria Intorsura Buzaului;Act Administrativ nr. certificat fiscal 15714/01.04.2020
emis de Primaria Intorsura buzaului, documentatia cadastrala:

o intabulare, drept proprietate, initial mostenire si partaj, act nr.
285/21.04.1997: incheiere CF nr 2714/21.05.2002, 2443/21.04.1997,
dobandit prin conventie, cota actuala 1/1 lui Bularca Doina nascuta
Movileanu;

Sarcini ; Nu sunt.

3. -CEA MAI BUNA UTILIZARE
Analiza efectuatd de evaluator a presupus studierea PUG al or. Intorsura Buzaului, in
care zona str.Aviatorului.este repartizata dezvoltarii rezidentiale.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare privind
terenul este:
e permisibila legal;
e posibila fizic;
o fezabila financiar;
e maxim productiva,
se refera la valoarea proprietatii imobiliare Tn conditiile cele mai bune.
Avand in vedere proprietatile fizice si economice, locatia si cea mai buni utilizare,
imobilul se inscrie in categoria de imobile in care autoritatea locala se inscrie in interes
public local- construire statie pompe,




4. -EVALUARE PROPRIETATII IMOBILIARE 3
4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a
fost ea definitd mai sus.

Valoarea terenului este afectatd Th mod substantial de interactiunea dintre cerere si
oferta, dar utilizarea economicd a unei parcele de teren determina valoarea acesteia pe o
numita piata.

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piatd. Evaluatorul a considerat informatiile

selectate de pe piata relevante si convingatoare.

4.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Tipul de proprietatii imobiliare: prezentul raport de evaluare se referd la proprietate

imobiliara teren intravilan (pentru constructii).
Mai jos redau Fisa tehnica intocmita la inspectie care redéa caracteristicile terenului.

1.Proprietar

Bularca Doina

2.Suprafata

25 mp (lot 1 din CF 26035 Int Bz)

3.Amplasament

zona str. Aviatorului, langa Pensiunea Roxana

4.Categoria de folosinta

curti constructii, intravilan

5.Pozitionare fata de utilitati

la gard apa, canal, curent

6.Acces din DN 10 , pe str Aviatorului dincolo de str 1 Decembrie,
asfalt

7.Forma Forma regulata, ( vezi plan situatie) cu deschideri la str.
Aviatorului de 5 m Teren plan , forma regulata, partial ingradit

8.Vecinatati La N —str.Aviatorului; la E-Pensiunea Roxana; la S-SC JWC

ROMWOOD; la V-proprietete privata Mot lonel Adrian

9.Restriclii de folosire

Conform PUG oras Intorsura Buzaului

10.Aspect peisagistic

Favorabil planurilor de dezvolatre locala- interes public local-

11.Poluare

Fara. Strat de aer ozonificat de munte

12.Pondere teren construibil

Liber la constructii

13.Natura teren

Normal la fundare

14.Grad seismic al zonei
15.Regim Tnalfime construibil

VI

PUG

16.Stare teren

Plan, neamenaijt, liber la constructii

17.Restrictii

Conform Certificat Urbanism

18. Utilizare

Interes public local- statie pompe

Aspecte de la locul locatiei lot 1 :
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4.3.-EVALUAREA TERENULUI -

Valoarea de piata a terenului a fost estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: Comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelérii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

O alta metoda de evaluare este , capitalizarea rentei funciare existente”. Aceasta
metoda introduce multi factori subiectivi.

Elementele de comparafie includ: drepturile de proprietate transmise, conditile de
finantare, conditiiTe de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditile de
piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Imobilul nu este supus unor conditii de dezvoltare imobiliara neavand aprobat vreun
PUZ, deaceea se alege ca abordare cea de piata.

4.3.1. Abordarea prin piata

Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare
care au fost tranzactionate sau ofertate recent pe piatd. Daca existd putine tranzactii recente,
poate fi util s se ia in considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizata
.ritic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzaciji sa fie ajustat pentru a reflecta oricediferente intre
tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza. Pot exista si diferente intre-caracteristicile juridice, economice sau fizice ale
activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd cea mai uzuala:

a) tehnicile cantitative:

—analiza pe perechi de date;

in abordarea prin piata; se analizeazd asemanarile si diferentele intre caracteristicile’
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de
elementele de comparatie. a ~

in abordarea prin piat4, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, faré
a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielle necesare imediat dupd cumparare, conditile de piat3, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale
proprietatii.

Abordarea prin comparatii de pia{d s-a efectuat pe un pachet de 4 comparabile de
terenuri similare din zona intravilana a orasului Intorsura Buzaului, analiza redaté Tn anexa nr. 1.

Corectii estimate:

- pentru “conditii de piata : pretul proprietatilor terenuri comparabile fiind cel de oferta, s-a
estimat ca un pret de tranzactionare real ar putea fi cu 3% mai mic, aceastd reducere
reprezentdnd marja de negociere si comisionul agentiei imobiliare, determinatd de
caracteristicile piefei imobiliare actuale;

-pentru drepturi de proprietete transferate, la C2 si C3 s-au acordat corectii negative,
terenul fiind neinscris in CF;

- nu au fost necesare corectii pentru, de vanzare, de piata si finantare, avand conditii
similare;

- pentru Jocalizare s-au aplicat corectii pozitive corespunzatoare locatiilor comparabilelor
C1-C3 faté de cea a terenului subiect avand conditii inferioare s-a aplicat corectie negativa;

- pentru caracteristici fizice (suprafafa) s-au acordat corectii negative tuturor
comparabilelor, avand suprafete la oferta mai mari ca cele ale subiectului, suprafetele mari se
vand cu preturi unitare mai mici ca a celor cu suprafete mici ;
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Parcela intravilana de 25 mp-str Aviatorului- Intorsura Buzaului

GRILA DE COMPARATII Anexa 1
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT TEREN 1 TEREN 2 ] TEREN 3
0.[PRET DE OFERTA ( €/mp) 5,24 5,0 5,0
Marja negociere(%) -3% -3% -3%
Corectie ( €/mp) -0,16 -0,15 -0,15
Pret corectat (€/mp) 5,08 4,85 4,85
1.|BREPTURI| DE PROF. TRANS. DP[ D.P.| D.P.I-fara CF D.P.I- fara CF
Corectie (%) 0% -3% -3%
Corectie [ €) 0,00 0,15 0,15
Pret corectat( €/mp) 5,08 5,00 5,00
2/ |CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata la piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie ( €) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat( €/mp) 5,08 5,00 5,00
3. [CONDITII DE VANZARE independent _Independent Independent Independent.
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie { €) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat( €/mp) 5,08 5,00 5,00
4.|CONDITIILE PIETEI mai 2020 mai 2020 mai 2020 mai 2020
Corectie( %) 0% 0% 0,00%
Corectie ( €} 0,0 0,0 0,0
Pret corectat( €/mp) 5,08 5,00 5,00
5,|LOCALIZARE Or IntBz Sir Or.Int BZ Or/Int. Bz, Or Int Bz sat

Aviatorului, central

str.Primaveri-Crivina,

str;Meteorului

Scrodoasa-peniferic |

semicertral semicentral
inferior inferior inferior
Corectie % -5% -5% -12%
Corectie ( €) 0,25 0,25 0,60
Pret corectat{ €/mp) 5,34 5,25 5,59
6.|CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 25,0 1.855 2.600 1.225
Corectie( %) -2% -3% -2%
Corectie ( €) 0,11 0,16 0,11
Pret corectat{ €/mp) 5,44 5,40 5,71

ACCES, DESCHIDERE,FORMA

Din DN 10 pe str
Aviatorului-asfalt.
langa pensiunea

Primaverii-asfalt, intre
case,deschidere 30 m,

Din DN 10 pe str

Din DN 10 pe str
Ghe. Doha si prima
dr. str Meteorului-

sat Scrodoasa, langa
DNI10, deschidere
6,65 m, fonma plana

Roxana,deschidere | forma regulata plane | asfalt. intre case. si regulata
5 m, forma regulata forma regulata,
plana deschidere 28 m,
plana
Corectie( %) 5% 5% -3%
Corectie ( €) -0,27 -0,27 0,17
Pret corectat( €/mp) 517 5,13 5,88
7|UTILITATI apa-canal. electr. | apa-canal. electr. La | apa-canal electr. La | apa-canal, electr. La
La gard . gard gard gard
Corectie( %) 0% 0% 0,0%
Corectie ( €) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat( €/mp) 5,17 513 5,88
8|RESTRICTH Culposib autoriz | Cu pesib auteriz etit si| Cu posib autoriz cti1 | Cu posib autoriz ¢t
chisiCU cu s1CU s1CU
Corectie( %) 0% 0% 0,0%
Corectie ( €) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat({ €/mp) 5,17 5,13 5,88
a [CMBIU utilitate publica rez_i'dentia'leiunsm rezidential-turism | rezidential-turism
Corectie( %) 3% 3% 3,0%
Corectie { €) -0,16 -0,15 -0,18
Pret corectat( €/mp) 5,02 4,98 5,70
g|Corect.tofala bruta absoliita 0.8 1.0 1.2
Corectiiotala bruta -% din pretul de J
vanzare, C 204% _248%
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- pentru acces, deschidere, forma, planeitate, s-au acordat la comparabilele C1-C2
coreclii pozitive corespunzatoare caracteristicii descrise in oferte, in functie de plusurile si
minusurile fatd de subiect iar la C3 corectie negativa pentru caracteristici sub cele ale
subiectului;

- pentru dofarea cu utilidti, nu s-au acordat corectii la comparabile, avand conditii
similare subiectului:

-pentru “constructii pe teren” la toate comparabilele nu s-au aplicat corectii dat fiind
terenuri libere fa constructii conditii similare ca ale subiectului;

- pentru CMBU - cea mai buné utilizare - fiind o proprietate ce se va achizitiona pentru
interes public local ca drum acces, s-au acordat corectii pozitive la toate comparabilele pentru
utilizari ce aduc profit fata de cele ale subiectului .

in urma reconcilierii rezultatelor de pe cele 3 comparabile. terenul intravilan lot 1 de 25
mp, avand conditiile si m3rimea convenabild unei investitii de interes local, am ales din grila
comparatiei de piatd, comparabila cu cele mai mici corectii — C1, dand o valoare de piat3 unitary
de 5,0 Eu/mp, echivalent 24,2 lei/mp, astfel valoarea de piatd a terenului devine:

o Teren 25 mp x 24,2 lei/mp = 605 RON » echivalent 125 Euro, fird TVA;

5. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI.

Raportul de reevaluare determind valoarea de piatd a terenului ce este destinat
pentruachizitie in interes public local, prin negociere directa.

De asemenea, prin comparatii de piata s-a estimat valoarea unitara de piata a terenului,
Cu care s-a determinat valoarea totals.

Valoarea estimata este valabila la data evaludrii, valoare cu care se poate incepe
negocierea directa.

Tn contextul celor mentionate anterior, rezulta :

Valoarea de piati pentru transferul dreptului de proprietate al terenului intravilan
lot 1 in suprafata de 25 mp, inscris in CF 26035 Intorsura Buzaului, nr. cad. 26035, situat
in zona str.Aviatorului, FN, or. Intorsura Buzaului, pentru interes public local, de 605 RON,
echivalent 125 Euro, fira TVA:

Expert evaluator proprietati imobiliare
ing. Toma Ofelea
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OFERTE VANZARE TEREN INTRAVILAN CENTRAL INTORSURA BUZAULUI

Teren de vanzare cu 5722 mp

# > Covasna » Intorsura Buzaului > Teren vanzare (intravilan/extravilan) Inlorsura Buzaului

Proprietar

0724068602

(O Chat WhatsApp »

18 zilein urma

Teren vanzare (intravilan/extravilan) Intorsura Buzaului
Detalii

Pret/m*: 5,24 €; Deschidere stradald: 30 m; Suprafata utild: 5722 m? din care intravilan 1855 mp
Comision:Nu; Clasificare teren:intravilan; Tipul terenului: Constructii; Etaj Nespecificat
Descriere

Teren de véanzare in zona Crivina (str. Prim&verii); Suprafat4 totala 5722 mp: intravilan 1855 mp, extravilan

3867 mp; Front stradal 30 ml; Latime parceld aproximativ 25 m; Carte funciara actualizata; Utilitati (energie
electrica, apa - canal) la drum.
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Teren de vanzare cu 2600 mp

# > Covasna > [nlorsura Buzaului » Vand leren intravilan Strada melcorului

fraprietmr verinicat WY =olwaza = Dbistribuld

Jan
0733743984

(O) Chat WhatsAnp =

AR e

olunannLrta

L .,@«f**:';‘.ﬂ
Vand teren Intravilan Strada meteorului
Detalii

Pret / m?: 5 €; Suprafata utila:2600 m?* Comision:Nu; Clasificare teren:Intravilan; Tipul terenului:
Constructii

Descriere

Vand teren in intorsura buzaului, FARA CARTE FUNCIARA, toate utilitatile(apa, canalizare, electricitate si
posibilitate de bransare la termocentrala orasului, ceea ce este un beneficiu) raspund la mesaje intrarea
este pe strada Gheorghe doja, apoi prima strada la dreapta(strada Meteorului

Harta str.Meteorului si a terenului
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3.- Teren de vanzare

5€

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL
Oferit dej Proprietar

Extravilan / intravilan| Intravilan

Suprafata uti]al 1225 m?

Descriere
Se vinde teren intravilan in zona Lunca Intorsurii. Suprafata este de 1225 mp. Dispune de utilititi(apa, canalizare,
curent). Este situat 1&ngd DN10. Deschiderea la drum este de 6.65m. Fara CF. Pret fix 5€/mp.

Se vinde si terenul de 1ang, cu dimensiuni aproximativ egale.




Referat de admitere, cerere nr. 1278 / 29-04-2020

-

yot T ¢

i

w/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA ng:a 1238
ANOPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars intorsura Buzauius tuna | 04

~w. Adresa: Localitate: Intorsura Buzaului, Adresa: Strada Hanului, nr 4, Cod postal; [_Anul_| 2820 |
Hh 525300, Tel: 0267370641

ALEMETA AT
# 14 tx

G 5
PURIICIT AT Snn T,

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei BULARCA DOINA - |
Domiciliul Loc. Intorsurz Buzaului, Str Aviatorului, Nr. 20Yud. Covasna |

L \f

A

rd
Referitor la cererea inregistratd sub numérul 1278 din data 22-04-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Intorsura Buzaului, Str AVIATORULUI, Nr. FN, Jud. Covasna, UAT Intorsura Buzaului
avand numarul cadastral 26035 a fost dezmembrat in imobilele: A
1) 26037 situat in Loc. Intorsura Buzaului, Str AVIATORULUI, Nr. FN, Jud. Covasna, UAT Intorsura

Buzaului avand suprafata mésuratd 25 mp; .
2) 26038 situat in Loc. Intorsura Buzaului, Str AVIATORULUI, Nr. FN, Jud. Covasna, UAT Intorsura

Buzaului avand suprafata masuratd 11143 mp:

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl COVASNA la data: 04-05-2020.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrulu} sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.,

Inspector
IOANA STANESCU

HHE YU . oty
Functia jiler cadastre

e o e N

Ny

LIRS BT

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile l=gii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 26035 / UAT Intorsura Buzaului

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 26035 / UAT Intorsura Buzsului
Date referitoare la teren -

Categoria de |intra| Sunrsfate S = e G
Crt fo?gsinté il ?m‘*p} = Taria Parcels Observagit f Referinge
1 | curti constructii | DA 25 partial ingradit cu gard de lemn intravilan
faneata DA 5.256 partial ingradit cu gard de lemn intravifan
faneata NU 5.887 partial ingradit cu gard de lemn extravilan
TOTAL: 11.168
Date referitoare la copstructii
Destinatie Situatie i I
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lunsimilor seamentelor sunt ebtinute din proieciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 25.289
2 3 12.296
3 4 27464
4 5 93.808
5 6 28.298
6 7 18.134
7 8 39.073 )
8 9 40.809
9 10 34.777
10 11 74.578
11 1 31.248 oo .
** Lungimile segmentelor sunt deferminate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
e Distanta dintre puncte este formaté din seomente cumuiate ce sunt mal mici decdt valoares I miline v,
Pentru acest imobii exist inregistrate urmatoareie documentaiii Zadastrale neinscrise in cartes iunciara:
Nr CriiNumar cerere |Data cerere | Termen eliberare Obiect cerere
1 ]1278 12€.0£.2020 |0£,05.202¢ |Dezmembrare/Comaszare #

Ca urmare & solutionarij cererii nr. 1278 inregistrats la data de 29.04.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata {mp)[Adresa

Crt |electronic
1 |26037 25 Loc. Intorsura Buzaului, Str Aviatorului, Nr. FN, Jud. Covasna
2 |28038 11143 Loc. Intorsura Buzaulul, Str Aviatorulul, Nr. FN, Jud. Covasna

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPl COVASNA la data: 04-05-2020
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats.

Consilier/Inspector de specialitate,

iIOANA STANESCU

J Cficiul nig Cacastru g1 Publicitate Imobiiara SOVAGNA ;
| Mume s prenumes STANESCU ALINA IDANA g\&?_ P
| Funcli: . Constlier eadastry | P !
i - }

7

TR T Do . _—
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Ofielul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard COVASNA

e 257
_@T 2 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Intorsura Buzauluf
=
_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AN PENTRU INFORMARE

Carte Funclar§ Nr. 26035 Intorsura Buzdulul

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. intorsura Buzaulul, Str Aviatorulul, Nr, FN, Jud, Covasna

Nr, cerere 1174

Ziua gz

Luna o

Anul 2020
Cod verificare

10ﬂ08322 466

PR R

Mr. | M cadastrar sﬂﬁl’afata* (mﬁi

Observatii / Referintes

Crt | Nr. topografic
Al 26035 11.168

partial ingradit cu gard de lemn

B. Partea Il. Proprletan §z acte

Inscrier priv!tonm Ia dreptul de propristate gl aite drapiur reale

Referinte

1174 / 02/04/2020

Intorsura Buzaulul; Act

Act Administrativ  nr. Adeverinta nr. 5576, din 11/03/2020 emis de Primaria
Administrativ nr, Certifiat fiscal nr. 15714, din 01/04/2020 emis de Primaria Intorsura Buzaului, documentatia

Al

cadastrala;
Intabulare, drept de PROPRIETATEInitial mostenire si partaj, act nr.

B2 |285/21.04.1997, incheiere CF nr. 2714/21.05.2002, 2443/21.04.1997,

dobandit prin Conventie, cote actyalp /1

1) BULARCA DOINA, nascuta Movilean
€. Partaa Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, E RS
creptiri reaie de carantiz af sareinl : int
i MUSUNT
o
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din3
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Incheiere Nr, 1728 / 16-06-2020

ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
wwiniinui-y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Intorsura Buzaului

LI TR SN FPE S L

Dosarul nr. 1728 / 16-06-2020
INCHEIERE Nr. 1728

Registrator: ANAMARIA-MAGDALENA TAUS Asistent: MIHAELA BIANCA SOLOMON

Asupra cererii introduse de BULARCA DOINA domiciliat in Loc. Intorsura Buzaului, Str
Aviatorului, Nr. 20, Jud. Covasna privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
_Act Notarial nr.act de dezlipire nr.1003/09-06-2020 emis de NP lagar Mihaela;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a pubhc:tatu imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 26035, inscris in cartea funciara 26035 UAT intorsura Buzaului avand
proprietarii: BULARCA DOINA in cota de 1/1 de sub B.2;
- Se sisteaza cf. 26035 a imobilului cu nr. cad. 26035/Intorsura Buzaului ca urmare a dezmembrarii
acestuia in urmatoarele 2 imobile:
~-nr.cad.26037\cf.26037;
~-nr.cad.26038\cf.26038; i
asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 26035 UAT Intorsura Buzaului;
- Se infiinteaza cartea funciara 26037 a imobilului cu numarul cadastral 26037/intorsura Buzaului,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 26035 inscris in cartea funciara 26035;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 26037 UAT intorsura Buzaului;
- Se infiinteaza cartea funciara 26038 a imobilului cu numarul cadastrar 26038/Intorsura Buzaului,

rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 26035 inscris in cartea funciara 26035;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 26038 UAT Intorsura Buzaului:

Prezenta se va comunica partilor:
[AGAR MIHAELA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Intorsura Buzaului, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza

de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
16-06-2020 ANAMARIA-MAGDALENA TAUS MIHAELA BIANCA SOLOMON
(parafa si semndtura) (parafa si semnétura)

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paaqina 1din 1
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/ 'ﬂf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA ' Nr.cerere = 1728

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Intorsura Buzaului . Ziua 16
lna - 06
? 3 ’ o _Anul Tt 2020
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 codverificare
S eaae PENTRU INFORMARE I 5 IDTOT”‘TH'F
AL TTINSE S Flvay (i he
Carte Funciard Nr. 26037 Intorsura Buzgului ””}l”ﬂ"rg".m ﬂm HE Hﬁﬂ: Hmﬁ"m””

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Intorsura Buzaului, Str Aviatorului, Nr. FN, Jud. Covasna

Nr. . cadast . :
Crt h?'rr t‘:;ma;]sr;fai:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 26037 25 partial ingradit cu gard de lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1728 / 16/06/2020
Act Notarial nr. act de dezlipire nr.1003, din 09/06/2020 emis de NP lagar Mihaela;

Se infiinteaza cartea funciara 26037 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 126037/Intorsura Buzdului, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 26035 inscris in cartea funciara 26035; :
Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 5576, din 11/03/2020 emis de Primaria Intorsura Buzaului: Act

Administrativ nr. Certifiat fiscal nr. 15714, din 01/04/2020 emis de Primaria Intorsura Buzaului, documentatia
cadastrala;

Intabulare, drept de PROPRIETATEinitial mostenire s partaj, act nr, Al

B2 1285/21.04.1997, incheiere CF nr. 2714/21.05.2002, 2443/21.04.1997,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BULARCA DOINA, nascuta Movilean
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26035/intorsura Buzéului, inscrisa prin incheierea nr. 1174 din

02/04/2020;
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini e te

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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PRIMERIA
Crasului INTORSURA BUZAULUY

inirare-iegire Mr. 025\5'95
Ziva // luna 05 aﬂui_@%?)o_gz_/

Catre,

Priméria orasului Intorsura Buziului

Subsemnata Bularca Doina, domiciliatd in localitatea Intorsura Buzaului, strada
Aviatorului, nr. 20, judet Covasna, imi exprim intentia de vanzare a 25 mp din terenul
proprietate personald identificat sub CF nr. 26.035. Pretul solicitat pentru suprafata mai sus
mentionata este de 605 lei, respectiv echivalentul a 125 euro.

Data, Semnaétura,

d%mﬁcm

11.05.2020



