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HOTARAREA NR.41/2022
Privind aprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare pentru obiectivul de investitii
“Eficientizarea energetica a blocurilor de locuinte din oragul Intorsura Buziului, judetul Covasna”

Consiliul Local al orasului intorsura Buzaului, intrunit in sedinta ordinard din data de 31.03.2022,
sedinti legal constituita fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (1 5),

Analizind Referatul de aprobare al primarului orasului Intorsura Buziului, raportul
compartimentului de specialitate, avizul pentru legalitate al secretarului general al orasului Intorsura
Buziului avizul favorabil al Comisiilor de spec1a11tate LII si I din cadrul Consiliului local Intorsura
Buzaului, privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru obiectivul de investitii
“Eficientizarea energetici a blocurilor de locuinte din oragul Intorsura Buziului, judetul Covasna”

Tinind cont de Ghidul Specific condifii specifice de accesare a finantarii din fonduri europene
aferente Planului National de Redrasare si Rezilientd din cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1 - Renovarea energetici moderatd sau aprofundatd a cladirilor rezidentiale
multifamiliale

In baza prevederilor:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare,

- Art.4, art.5, alin (2) §i Anexa nr.2 a HG 907/2016, privind privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Art. 44 alin (4), din Legea 273/2006, privind finantele publice cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Art.129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
pr1V1nd Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

In temetul prevederilor art. 129 alin. (1)art. 196 alin.1 lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al orasului Intorsura Buziului adopta prezenta

HOTARARE:
Art. 1 Se aprobi Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru obiectivul de investitii “Eficientizarea
energeuca a blocurilor de locuinte din orasul intorsura Buziului, judetul Covasna” conform Anexei
nr.1 i 2 care fac parte integranta din prezenta hotérare.
Art.2 Prezenta hotirdre va fi adusi la indeplinire de Primarul oragului intorsura Buziului prin
Compartimentul Investitii din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Intorsura
Buzaului.
Art.3 Secretarul general al orasului va comunica prezenta hotirdre in conformitate cu prevederile
Ordonantel de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ in mod obligatoriu Primarului orasului
intorsura Buzaului si Instlu{,leLJ?refectulul judetul Covasna.

/

Intorsura Buzaululk[a data de 31 05’.2‘022

PRESEDINTE DEq!
Constantin
> Contrasemngagd pentru legalitate
G’L, 'RETAR GENERAL AL ORASUL\ TORSURA BUZAULUI
=i Maria — Majidiena GAITAN
Hotararea s-a adoptat cu 15 voturi pentru, un vot abtinere.
15 consilieri prezenti la sedinta.

15 consilieri in functie.



ANEXANR.]
LAHCL/NR. 41/2021
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NOTA CONCEPTUALA \‘

Sectiunea 1

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1 Denumirea obiectivului de investitii:
“Eficientizarea energetici a blocurilor de locuinte din orasul Intorsura Buziiului, judetul
Covasna”
1.2 Ordonator principal de credite/investitor:
Primar Raul URDA/UAT Oras Intorsura Buziului;
1.3 Beneficiarul investitiei:
UAT Orag Intorsura Buziului;

Secfiunea a 2-a
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1 Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

in prezent, in orasul Intorsura Buzaului sunt 11 blocuri pe strada Ciucag, Mihai Viteazul,
Aleea Pietii si strada Hanului. Pani in primdvara acestui an, toate demersurile de asociere a
proprietarilor de apartamente sub o anumiti forma juridicd au fost sortite esecului. Odata cu
posibilitatea accesarii finantarii nerambursabile prin Programul Nationat de Redresare i Rezilientd,
la nivelul oragului s-au infiintat 8 asociatii de proprietari. Principala motivatie a fost accesare sursei
de finantare nerambursabila, fira cofinantare din partea Asociatiei.

Desi construite inainte de anii 80, blocurile de locuinte din oragul nostru nu au fost reabilitate
niciodatd, iar pe langa aspectul inestetic si dezolant, un pericol iminent asupra securitatii cetdtenilor
1l reprezinta acoperisurile care se afla intr-o avansati stare de degradare. Un alt aspect demn de luat
in seami este totala ineficientd energetici a apartamentelor datorate pierderilor de caldurs,

reflectatd in costul mare al facturii de incalzire.

¢) impactul negativ previzionat:

Costul mare al facturilor de incélzire i energie electrica;

Iminentul pericol de accidente provocate de degradirile acoperisurilor si a elementelor de
fatada;

1. Aspectul dezolant si inestetic al blocurilor.

2.2 Prezentarea obiectivelor de investitii similare

Nu este cazul, deoarece inexistenta Asociatiilor de proprietari a ficut imposibild
accesareafondurilorpentru eficientizarea locuintelor rezidentiale multifamiliale.

2]

2.3 Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul propus.

Proiectul este pe lista de prioritati a UAT-ului, fiind cuprins §i in vehea Strategie de dezvoltare al
orasului.

2.4 Existenta unor acorduri internationale

Nu este cazul!

2.5 Obiective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei: |
|
Obiectivul Programului consti in renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a clédirilor‘



rezidenfiale multitamiliale, respectiv renovarea integrata a cladirilor rezidentiale multitamiliale. |

‘ 2.6. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Proiectul constd in eficientizarea energeticd a blocurilor de l¢geninte dinorasul [ntorsura‘
- . . « . - . . (234 e g gl
Buzdului prin reducere minimd a consumului de energie cu cel pufin 30%; pentrusrénovarea
. . - A WE A\ U /S
‘ moderata §i cu 30-60% pentru reducerea aprofundatd, in comparafi¢. cu-cohsuninl/anual de

energie pentru incélzire dinainte de renovare pentru fiecare cladire. N /
"“-—-.__,_,_.—r""

Scopul programului este imbunititirea fondului construit printr-o abordare integrata a

‘ eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii riscului la incendiu si a tranzitiei citre |

cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetici si calitatea arhitecturald a

acestuia, dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului

construit si asigurarea capacititii tehnice pentru implementarea investitiilor. Degradarea continui

si vechimea constructiilor, pe de o parte, precum si eligibilitatea de 100% a cheltuielilor lucrarilor|
constituie motive temeinice pentru a inifia accesarea acestui program.

| 2.7 Investitia presupune urmitoarele cheltuieli:
- Cheltuieli aferente proiectdrii (Audit eneregtic, Expertiza tehnica, Studiul de fezabilitate,

Proiect Tehnic),
- Cheltuieli cu investitia de baza,

- Cheltuieli cu consultanta; |

‘ Sectiunea a 3-a
Estimarea suportabilitiitii investitiei
3.1 Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii “Eficientizarea energetica a
blocurilor de locuinte din orasul Intorsura Buzaului, judeful Covasna™: este de 6.200.000,00 lei
- (cu TVA inclus)
3.2 Estimarea cheltuielilor de proiectare: (cu TVA inclus):
- SF: 100.000 lei (fard TVA)
-PT: 120.000 lei (farda TVA)
3.2 Cheltuieli pentru Studii de specialitate:
- Audit energetic: 140.000 lei fara TVA;
- Expertizi tehnica: 160.000 fard TVA;
3.3 Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate:
‘ - PNDRR — Componenta 5-Valul Renovarii;

Sectiunea 4
4.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului/constructiei existente
Blocurile care se intentioneaza a se eficientiza energetic se afld in proprietatea privati
| Sectiunea 5
Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii |
‘a) descrierea succinti a amplasamentului propus:

Localizare: Strada Mihai Viteazul, Strada Aleea Pietii, Strada Ciucas si strada
Hanului,

Cii de acces: Strada Mihai Viteazul,
¢) Surse de poluare in zoni: -

d) Particularitati de relief:

-Nu este cazul!

e) Nivelul de echipare tehnico-economici: -

Retele electrice de inaltd si medie tensiune, retele de distributie apa rece si
canalizare, alte tipuri de retele ( telefonie, iluminat public, cablu receptie TV), retele
distributie agent termic;

f) Existenta unei eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare:



- Nu este cazul;

g) Posibile obligatii de servitute: - Nu este cazul;

‘h) Conditioniri constructive: Conform Temei de proiectare;

i) Reglementari urbane aplicate zonei: - Nu este cazul

i) Existenta de monumente istorice sau situri arheologice, sau z¢ne prote"' _te
Nu este cazul;

‘ Sectiunea 6 AN~ 4 ‘
Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tgjm}c s;i functlonal

- destinatie si functiune:

Interventiile propuse vizeazd renovarea energetici moderatd sau aprofundatd a clédirilor

rezidentiale multifamiliale, respectiv renovarea integratd a cladirilor rezidentiale multifamiliale
(eficientd energeticd si consolidare seismicd); renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a
cladirilor publice, respectiv renovarea integrati a cladirilor publice (eficientd energetica si
consolidare seismica).

In cadrul Investitiei 1. Instituirea unui fond pentru Valul renovirii se finanteazi lucriri de crestere a
eficientei energetice a fondului construit existent, Axa 1 - Schema de granturi pentru eficientd
nergeticd si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale: renovarea moderatd sau aprofundata/
renovare integratd a cladirilor rezidentiale multifamiliale se va finanta renovarea energetica a cel
putin 4,3 milioane m? de cladiri rezidentiale multifamiliale, prin urmatoarele tipuri de proiecte:
proiecte integrate (consolidare seismici si eficientd energeticd) si proiecte de renovare energetica.

Blocurile de locuinte care fac obiectul prezentei Note au destinatia de locuinte, de spatii
comerciale si sedii de firme.
in functie de recomandirile studiilor de expertiza tehnici si audit financiar, in scopul cresterii
fieicentei energetice, se vor executa urmatoarele tipuri de lucrari:
- Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;
- Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incilzire/a sistemului de furnizare a apei calde
de consum;
Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru
consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

- Lucréri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare
mecanicd pentru asigurarea calitatii aerului interior;

- Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri; Sisteme de
management energetic integrat pentru cladiri; Sisteme inteligente de umbrire pentru
sezonul cald; Modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea
pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente;

- Lucrari pentru echiparea cu statii de Incércare pentru masini electrice, conform prevederilor
Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicata;

- Alte tipuri de lucrdri; Instalare de statii de Incarcare rapida pentru vehicule electrice aferente
cladirilor (cu putere peste 22kW), cu doué puncte de incarcare/statie.

b) durata minimi de functionare apreciati: Conform Temei de proiectare
conform prescriptiilor legale;
c) nevoie, solicitiri functionale specifice:
Nu este cazul!

Sectiunea 7
Justificarea necesititii elaboririi, dupa caz:
- Studiul de prefezabilitate: Nu este cazul;
- Studii de specialitate: Este cazul;
- Studiul de fezabilitate- Este cazul;
- Proiectul tehnic si detaliile de executie — Este cazul.
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Tema de proiectare ; i
“Eficientizarea energetici a blocurilor de locuinte din orasul Intorsura Buzaullll, ju
Covasna” \ ~<Y

Faza SF si PTE rors

1. Date generale

1.1 Denumirea obiectivului de investitii:“Eficientizarea energetici a blocurilor de locuinte din orasul
Intorsura Buziului, judetul Covasna”

1.2 Autoritatea contractantd: UAT Oras intorsura Buziului

1.3 Faza de de proiectare: Studii de specialitate, SF, PTE+ DDE

1.4 Beneficiar al investitiei: UAT Oras Intorsura Buziului

1.5 Surse de finantare: Fonduri Europene + Buget Local

1.6 Amplasament: Orasul Intorsura Buziului

Strada Mihai Viteazul - blocul PC, cu cele 2 sciri, Blocul 6, scirile D, E, F, G,

Strada Aleea Pietii -blocul 1,

Strada Ciucas - blocul 2 cu cele 2 sciri, blocul 3 cu cele 2 sciri, blocul 7A, blocul 11, sc C si
D, Strada Hanului - blocul 9, cu cele 3 scéri.

2. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Scopul Programului il reprezinta Imbunatitirea fondului construit printr-o abordare integrata a
eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii riscului la incendiu si a tranzitiei catre cladiri
verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru esteticd si calitatea arhitecturald a acestuia,
dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului construit §i asigurarea
capacititii tehnice pentru implementarea investitiilor.
fn cadrul Investitiei 1. Instituirea unui fond pentru Valul renovirii se finanteaza lucréri de crestere a
eficientei energetice a fondului construit existent, prin urmétoarele tipuri de proiecte: proiecte integrate
(consolidare seismica si eficienta energetici) si proiecte de renovare energetica.

Obiectivul general este tranzitia citre un fond construit rezilient si verde.
Obiectivele specifice sunt:

v’ renovarea energetici moderatd sau aprofundatd a cladirilor rezidentiale multifamiliale, respectiv
renovarea integrati a clidirilor rezidentiale multifamiliale (eficientd energeticd si consolidare
seismicd);

v’ renovarea energetici moderatd sau aprofundati a cladirilor publice, respectiv renovarea integrata
a cladirilor publice (eficienta energetica si consolidare seismica).

Situatia existenta
Desi cele mai multe dintre ele au fost construite inainte de anii 80, blocurile de locuine din oragul

nostru nu au fost reabilitate niciodats, iar pe 1angd aspectul inestetic si dezolant, un pericol iminent asupra
securitatii cetatenilor il reprezintd acoperisurile, care se afld intr-o avansati stare de degradare. Un alt
aspect important este totala ineficien{d energeticd a apartamentelor, datorati pierderilor de céldurd,
reflectati in costul mare al facturii de incalzire §i enrgie electrica.
Schimbiiri preconizate:

Reducerea consumului de energie termica si electrica, prin eficientizarea energetica obfinutéd in urma

lucrarilor de:

- Lucrdri de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a cladirii;

- Lucriri de reabilitare termici a sistemului de incilzire/a sistemului de furnizare a apei calde de

consum;

- Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice gi/sau termice pentru consum

propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

- Lucriri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica

pentru asigurarea calititii aerului interior;

- Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri; Sisteme de management

energetic integrat pentru cladiri; Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald; Modernizarea

sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregitirii cladirilor pentru solutii inteligente;

- Lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform prevederilor Legii



nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicati;
- Alte tipuri de lucréri; Instalare de statii de incarcare rapida pentru vehicule c]ecmce aferente
cladirilor (cu putere peste 22kW), cu doud puncte de incércare/statie. /

3. Etapele de derulare a contractului
3.1 Realizarea Auditului energetic si a Expertlzel tehnice; b
3.2 Realizarea Studiului de fezabilitate si a documentatiei pentru obtinerea acordurzlor §i- am?.clor
stabilite prin Certificatul de Urbanism. &L Lo
3.3 Elaborare PTE;
3.4 Asistenta tehnica pe parcursul executiei si receptiei lucrérilor.

3.1 Realizarea studiilor de specialitate, respectiv Auditul financiar si Expertiza tehnici, pentru
identificarea problemelor structurale si a lucririlor necesar a fi efectuate in vederea reducerii
pierderilor de energie.

Se vor face Auditul energetic si Expertiza tehnica.

3.2 Realizarea Studiului de fezabilitate si a documentatiei pentru obtinerea acordurilor si avizelor
stabilite prin Certificatul de Urbanism.

Se va elabora Studiul de fezabilitate.

Studiul de fezabilitate se va intocmi in conformitate cu:

- HG 907/2016 privind aprobarea continutului cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de elaborare a devizului general
pentru obiectivele de investitii si lucrdri de interventii, cu toate modificarile si completarile ulterioare si
va cuprinde :

Studiul de fezabilitate;

Alte studii de specialitate, dupa caz;

Avize si acorduri de principiu-solicitate prin Certificatul de Urbanism
Proiectantul va elabora documentatia pentru obtinerea avizelor, acordurilor cuprinse in Certificatul de
Urbanism;

e Piesele desenate:

-Plan de amplasare in zond;

-Plan general;

-Planuri si sectiuni generale de arhitectur, rezistenta, instalatii, inclusiv planuri de coordonare a

tuturor specialititilor ce concurd la realizarea proiectului;

-Planuri speciale dupa caz.

3.3 Elaborare Proiect Tehnic , Caiete de sarcini, Detalii de executie;

Proiectul tehnic se va intocmi conform HG 907/2016, privind aprobarea continutului cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de Investitii si lucrari de interventie.

Proiectul tehnic se elaboreazd pe baza Studiului de fezabilitate, etapd in care s-au aprobat
indicatorii tehnico-economici, elementele si solutiile principale ale lucrdrii i in care au fost obtinute
toate avizele si acordurile de principiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Listele cu cantitati de lucrari cuprind evaluarea categoriilor de lucrari ce urmeaza a se executa,
vor fi semnate si stampilate de proiectant.

3.4 Asistenta tehnicii din partea proiectantului se va asigura pe toati perioada de executie a lucrarilor
si in perioada de garantie si intrd in tarifarea proiectarii.
4. Termenele de elaborare

Se solicitd prezentarea unei oferte financiare pentru audit si expertiza tehnicé;

In urma depunerii Cererii de finantare si a obtinerii finantirii, se vor initia procedurile de achizitie a
proiectarii.



