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HOTARAREA NR. 103/2022

privind mandatarea reprezentantului Consiliului local Intorsura Buziului si reprezinte interesele in
Dosarul civil nr.882/119/2022 aflat pe rolul instantei de judecati

Consiliul local al orasului Intorsura Buzdului intrunit in sedintd ordinari in data de

28.01.2021,
Avand in vedere, Referatul de aprobare al viceprimarului orasului Intorsura Buzaului, in

calitate de initiator, raportul compartimentului de specialitate, avizul pentru legalitate al secretarul
general al orasului Intorsura Buziului, avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul
Consiliului Local al orasului intorsura Buziului;

Prevederile art. 109 alin. (1) si (3), art. 129 alin. (1) si (14), art. 139 alin. (1), art. 140, art. 152
alin. (1) si art. 154 alin. (1) si (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, Consiliul Local al orasului Intorsura

Buzaului adopta prezenta i
HOTARARE

Art. 1 Se aproba mandatarea reprezentantului Consiliului Local intorsura Buziului respectiv doamna
Murea Ileana — Stefania, consilier juridic in cadrul Aparatului de specialitate al primarului
orasului intorsura Buziului, in vederea reprezentdrii Consiliului Local al orasului Intorsura
Buz&ului, in fata instantei de judecata in dosarul nr.882/119/2022, precum si pentru efectuarea tuturor

actelor procedurale necesare.

Art. 2 Se insuseste de citre Consiliul Local al Orasului Intorsura Buziului intdmpinarea formulati in
dosarul nr. 882/119/2022, conform Anexei ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se Incredinteazi persoana previzuti la art. 1 din
prezenta hotérére.

Art. 4 Secretarul general al orasului va comunica prezenta hotirdre in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, in mod obligatoriu
Primarului orasului Intorsura Buziului si Institufiei Prefectului judetul Covasna, precum si
compartlmentulul de specialitate.

Intorsura Buziului
la data de 28.07.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA:
LUNEV MIRGEA DORU Contrasemnemyirfentru legalitate:
jWTHMMMMR@MmﬂA SULUI INTORSURA BUZAULUI
(gjj%%;ﬂ SN GAITAN -MAGDALENA

Hotérarea s-a adoptat cu I“S“VUtﬁ“rl ’pentru”, - voturi impotriva,- abtineri.
15 consilieri prezenti la sedinta.
15 consilieri in functie



/" ANEXA NR.1 la HCL nr,_103_/2022
Dosar nr. 882/119/2022 T

CATRE,
TRIBUNALUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI INTORSURA BUZAULUI, cu sediul in intorsura
Buzdului, Str. Mihai Viteazul nr. 173, jud. Covasna, tel/fax 0267/370337, 0267/370944, e-mail

primaria@intorsura.info ,

in contradictoriu cu domnul CRISTEA VALENTIN domiciliat in orasul Intorsura Buziului,
strada Serei, nr. 7, bl. 3T, ap. 8, jud. Covasna, CNP 1811112450052, in temeiul prevederilor art. 205
din Codul de proceduri civila formuldm si depunem

INTAMPINARE

Prin care solicitim onoratei instante respingerea actiunii formulate ca fiind neintemeiatd si
nelegald, pentru urmétoarele

MOTIVE

in fapt, prin cererea de chemarea in judecatd reclamantul a solicitat instantei, ca prin hotirarea
ce 0 va pronunta sd constate nulitatea H.C.L. nr. 53/2022, iar in subsidiar si anuleze H.C.L. nr.
53/2022 cu consecinta repunerii in fiintd a H.C.L. nr. 137/2021 motivat de faptul ci, aceasta a fost
adoptati fird respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001.

In motivarea cererii reclamantul sustine ci, H.C.L. nr. 53/2022 privind modificarea H.C.L. nr.
137/2021 privind vénzarea locuintei ANL, situatd in oras Intorsura Buziului, strada Serei, nr.7, bloc
3T, et. 3, ap. &, judet Covasna, citre CRISTEA VALENTIN a fost adoptati firi respectarea
prevederilor art. 1972 alin. (4) din H.G. nr. 962/2001, si anume, férd a se tine cont de faptul ci, data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare.

Faté de criticile reclamantului intelegem si facem urmatoarele mentiuni:

Potrivit art. 10 alin. (1) si alin. (1°1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte ,.Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invdfdmadnt sau sdndtate, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cdtre
acelasi titular §i/sau cdtre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
Jard ca vanzarea sd fie conditionatd de vdrsta solicitantului.

(I1"1) Autoritdtile administrafiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau
centrale, dupd caz, au obligatia sd solufioneze cererile previzute la alin. (1) in termen de maximum
90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi
vindute. In caz contrar, datoreazi A.N.L. penalitdafi de intdrziere, calculate pentru fiecare lund, in
cuantum de 0,01%/lund, si care se aplicd la valoarea de investitie a locuinfei, inregistrald in
contabilitatea autoritdtilor publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale,
dupd caz, si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei

asupra cdreia sunt calculate.”.
Conform art 10M din Tecea nr 114/1996 nrivind locnintele  "Tocuintele i unitstile



individuale pot fi instrdinate §i dobdndite prin acte juridice intre vii, incheiate in formd autenticd
notariald, sub sanctiunea nulitdfii absolute. Dovada dreptului de proprietate si a celorlalte drepturi
reale asupra unei unititi de locuit se face numai pe baza actelor de propnetate si-a extrasului de
carte funciard pentru informare.”. N *

Prin H.C.L. nr. 95/2018 privind aprobarea dezmembririi 1m0b11ulu1-teren curti constructu
situat in orasul Intorsura Buzdului, str. Serei, nr. 7, judetul Covasna, evidentiat in Cartea funciard nr.
24807 in suprafatd de 5000 mp, proprietate publici a orasului Intorsura Buziului si, ulterior, prin
H.C.L. nr. 95/2020 privind aprobarea dezmembririi unor imobile (blocuri de locuinte) situate in
orasul Intorsura Buziului, strada Serei nr. 7, judetul Covasna, consiliul local a aprobat dezmembrarea
imobilelor situate pe strada Serei nr. 7.

Astfel, In ceea ce priveste inscrierea dreptului de proprietate asupra imobilului situat in orasul
Intorsura Buzaului, strada Serei, nr. 7, bl. 3T, et. 3, ap. 8, judetul Covasna, prin Incheierea nr.
140/18.01.2021 a O.C.P.I. Covasna, Consiliul Local al orasului Intorsura Buziului a dobandit
dreptul de administrare al acestui imobil, dati la care a fost infiintati cartea funciard 25738-C1-U8
Intorsura Buziului a unititii individuale cu numirul cadastral 25738-C1-U8, rezultatdi din
apartamentarea construcfiei cu numdérul cadastral 25738-C1 inscrisi in cartea funciard 25738-C1
Intorsura Buziului.

Prin H.C.L. nr. 137/2021 privind vanzarea locuintei ANL situati in oras Intorsura Buziului,
strada Serei, nr. 7, bloc 3T, et. 3, ap. 8, judet Covasna, citre Cristea Valentin, consiliul local a aprobat
vénzarea imobilului anterior mentionat, pretul de vénzare al locuintei fiind de 129.351 lei, respectiv
128.070 lei valoarea apartamentului si 1.281 lei comision de vanzare, aceste sume fiind calculate, in
mod eronat, in baza cererii depuse de reclamant inregistrati sub nr. 26159/24.03.2016.

La data de 19.01.2022, prin adresa nr. 22704, institutia noastrd a solicitat Agentiei Nationale
pentru Locuinte furnizarea unui punct de vedere referitor la modul de aplicare a prevederilor art, 1942
alin. (4) din H.G. nr. 962/2001 potrivit ciruia ,, Valoarea de vinzare a locuintei se stabileste potrivit
prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) §i e) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, la data vinzdrii acesteia. Valoarea de vinzare a locuintei reprezinti
valoarea de investifie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentdnd recuperarea investifiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a
cladirii, refinutd de autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale, si viratd cdtre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueazd cu
amortizarea calculatd, potrivit legii, §i se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul
National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd inire data punerii in functiune a locuintei si data
vdnzdrii acesteia, data vdnzdrii fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile §i
completdrile ulterioare. Valoarea actualizatd se pondereazd cu coeficientul previzut la art. 10 alin.
(2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, conform
modelului prevdzut in anexa nr. 23.", respectiv daci se poate folosi pentru modul de calcul al inflatiei
o cerere depusd in anii anteriori conform noilor prevederi legale.

Prin adresa nr. 25023/17.03.2022 a Ministerului Dezvoltirii, Lucririlor Publice si
Administratiei ne-a fost comunicat raspunsul formulat la cererea adresati Agentiei Nationale pentru
Locuinte, conform céruia, raportat la prevederile art. 10 alin. (2) lit. d) teza a III-a, pentru actualizarea
cu rata inflatiei, in determinarea valorii de vinzare a locuintei pentru tineri destinati inchirierii nu este
incident anul depunerii cererii pentru cumpdrarea locuintei, ludndu-se in considerare perioada
cuprinsi intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzirii acesteia.

Potrivit art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind Agentia Nationald pentru Locuinte,
»Contractele de inchiriere, contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu
incdlcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 sunt lovite de nulitate absolutd. Depistarea




acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecaroresn pentru constatarea nulzta]zz §1 restabzhrea
situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor. \ 5N

Raportat la cele de mai sus, avand in vedere c#, la data depunerii cererii initiale de cumpdrare
a imobilului, nu erau indeplinite conditiile previzute de lege pentru ca imobilul in cauzd si poati fi
vandut, prin H.C.L. nr. 53/2022 privind modificarea H.C.L. nr. 137/2021 p;ivi\nd»‘ VénZzi;cea locuintei
ANL, situati in oras Intorsura Buziului, strada Serei, nr.7, bloc 3T, et. 3, ap. 8. jiidég; Covasna, catre
CRISTEA VALENTIN, consiliul local a revenit asupra pretului de vanzare al locuintei aproband
vénzarea la pretul de 159.527 lei, compus din 157.948 lei valoarea apartamentului si 1.579 lei
comision de vénzare, sumele fiind calculate in baza cererii depuse de reclamant Inregistratd sub nr.
29800/08.09.2021, iar fisa de evaluare, fisa de calcul a pretului de vanzare, precum si graficul de
rambursare constituind anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 53/2022.

Este adevdrat cé, potrivit art. 199 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,,(1)
Comunicarea hotdrdrilor §i dispozitiilor cu caracter individual cdtre persoanele cdarora li se
adreseazd se face in cel mult 5 zile de la data comunicdrii oficiale cdtre prefect.

(2) Hotdrdrile i dispozitiile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii
cdtre persoanele cdrora li se adreseazad.

(3) In unitdtile administrativ-teritoriale in care cetdftenii apartindnd unei minoritdfi nationale au o
pondere de peste 20% din numdrul locuitorilor, stabilit la ultimul recensdmant, hotdrdrile cu caracter
individual se comunicd, la cerere, §i in limba minoritdtii respective. ”, insa, desi aceastd hotdrare nu a
fost comunicatd reclamantului, sustinerile acestuia precum cd nu ar produce efecte juridice sunt
gresite, avind in vedere cé, acesta a luat cunostintd de prevederile acestei hotiréri la data semnirii
contractului de vanzare-cumpdrare, astfel cé, scopul ludrii la cunostinti a continutului hotéirarii a fost

”
h

indeplinit.

Totodatd, reclamantul admite cd nici H.C.L. nr. 137/2021 nu i-a fost comunicatd potrivit
prevederilor art. 199 din O.U.G. nr. 57/2019, insa precizeazi ci a luat la cunostintd despre existenta si
continutul acesteia de pe pagina de internet a institutiei noastre, apreciind in acest caz ci aceasta a
produs efecte juridice.

Mai mult, vd rugdm sd observati cd, textul art. 1 alin. (6) din Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ face referire la intrarea In circuitul civil si la producerea de efecte
juridice, nu si la comunicarea actului administrativ. Or, catd vreme, chiar si necomunicati, hotirirea
nr. 53/2022 a intrat in circuitul civil, apreciem ci este indepliniti si conditia producerii de efecte
juridice.

Potrivit art. 10 alin. (2*1) din Legea nr. 152/1998 ,, Pentru achizifionarea locuintelor cu plata
in rate lunare egale, previzute la alin. (2) lit. a), ratele lunare cuprind o dobdndd anuald care
acoperd dobdnda de referintd a Bdncii Nationale a Romdniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceastd dobdndd fiind aplicabild la valoarea rdmasd de achitat.”

Iar art. 1972 alin. (13) din H.G. nr. 962/2001 prevede ci: ,, [n aplicarea prevederilor art. 10
alin. (2"1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, rata
dobdnzii anuale de referintd a Bdncii Nationale a Romdniei este rata dobédnzii de politicd monetard
stabilitd de Banca Nationald a Romdniei. Rata dobénzii de referintd este cea valabild la data
Incheierii contractului de vinzare §i ramdne neschimbatd pe intreaga duratd a contractului.”.

Astfel cd, la data de 29.04.2022 a fost incheiat Contractul de vinzare-cumpdrare cu plata in
rate lunare intre Statul Romén prin Orasul Intorsura Buziului in calitate de administrator si domnul
Cristea Valentin, institutia noastrd urgentdnd incheierea acestui contract motivat de faptul ci, dobanda
de politicd monetard era in continud crestere, ce ar fi dus la o majorare a valorii de vanzare a
imobilului.

Conform art. 1350 alin. (1) si (3) din Codul civil ,, (1) Orice persoand trebuie sd isi execute
obligatiile pe care le-a contractat. ...



(3) Dacd prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre pdrti nu poate inldtura aplicarea

regulilor rdspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.”
3 &.\\ ;

Potrivit Incheierii de autentificare cu nr. 1009 din data de 29.04.2022 a contractulul de
vanzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, atdt vénzdtorul, cdt si cumpdrditorul, dupd ce au citit actul,
au declarat cd i-au inteles confinutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa lor au comzmnt la
autentificarea lui §i au semnat unicul exemplar, precum si cele 3 anexe. '

Cu privire la solicitarea reclamantului privind obligarea Consiliului Local al orasulm Intorsura
Buzaului la refacerea contractului de vénzare-cumpdrare sub sanctiunea unor daune cominatorii pe zi
de Intarziere, va solicitim si o respingeti avind in vedere ci, Legea nr. 152/1998 prevede la art. 10
ca locuintele ,, se pot vinde”, neinstituind o obligatie de vanzare in sarcina institutiei noastre decat de
la data la care erau indeplinite conditiile prevazute de lege pentru ca imobilul si poatd fi vandut, or
pénd la data de 18.01.2021 acesta nu indeplinea conditiile legale.

Ce omite reclamantul si spuni este ci, la data la care imobilul in indeplinea conditiile legale
pentru vanzare, Legea nr. 152/1998 prevedea o altd modalitate de calcul, ce ar fi fost nefavorabild
acestuia avand in vedere cd, modalitate de calcul a valorii locuintei se ficea pe baza Ordinului
3519/2020 péna la adoptarea Ordonantei nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, respectiv pind la adoptarii H.G nr. 1174/2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea
Guvernului nr. 962/2001 (spre exemplu: suprafata locuintei 109.37 mp X 2996 lei/mp = 327.672,52
lei — pret de vanzare imobil in anul 2016).

in drept, ne intemeiem prezenta intAmpinare pe prevederile legale la care am ficut trimitere in

cuprinsul acesteia.
In probatiune, solicitim admiterea probei cu inscrisuri, sens in care depunem urmitoarele:

e H.C.L. nr. 53/2022 privind modificarea H.C.L. nr. 137/2021 privind vénzarea locuintei ANL,
situatd in orag Intorsura Buzaului, strada Serei, nr.7, bloc 3T, et. 3, ap. 8, judet Covasna, citre
CRISTEA VALENTIN;

e H.C.L. nr. 137/2021 privind vénzarea locuintei ANL, situati in oras intorsura Buzaului, strada
Serei, nr.7, bloc 3T, et. 3, ap. 8, judet Covasna, ciatre CRISTEA VALENTIN;

e Adresanr. 22704/19.01.2022.

In concluzie, potrivit celor de mai sus, solicitim respingerea actiunii formulate de citre
domnul Cristea Valentin gi drept consecintd, si mentineti Hotdrdrea Consiliului Local al orasului
Intorsura Buzaului nr. 53/2022 ca fiind temeinici si legala.

fn temeiul art. 223 Cod proceduri civild, solicitim judecata si in lipsa noastra.

Primar,
Urda Raul

Consilier juridic,
Murea Ileana-Stefania



